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Gmina Andrespol

w miejscu
Wrypis
z___miejscowego  planu _ zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol
dla_ dzialki ozn. nr ewid. 71/6_polozonej przv_ulicy Ceramicznej 2 w Andrespolu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol zatw. Uchwata Rady
Gminy Andrespol nr XXXIL'340/05 z dnia 12.04.2005 r. opublik. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 183
z dnia 11.06.2005 r, poz.1835 dla dzialki ozn.nr ewid. 71/6 polozonej przy ulicy Ceramicznej 2
w Andrespolu ustala podstawowe  przeznaczenie: teremy  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (oznaczone na rysunku planu symbolem MNT).

Dla terendow mieszkalnych  oznaczonych  na rysunku planu  symbolem ,MNI®

o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie nastepujgce

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

1} lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych 2z jednoczesnym porzgdkowaniem
uzytkowanej dziatki;

2} mozliwodé lokalizacji obiektéw pomocniczych i gospodarczych, oraz urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej;

3) wyklucza sig¢ ogrodzenia z elementow betonowych w czgsci frontowej dziatki oraz od strony drog
publicznych;

4y wysokosd budynkdw do trzech kondygnacii madziemn%'ch lacznie z poddaszem uzytkowym;

5) dachy dwu- lub wigcej spadowe o kacie nachylenia 30°-45";

6) utrzymanie istnigjgcych i mozliwosé lokalizacji uslug zaréwno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojacych z zastrzezenmiem, ze prowadzona dzialalnoi¢ nie moze
powodowac negatywnego oddzialywania na srodowisko przekraczajgcego granic tej dziatki;

7} utrzymuje sig istniejacy zabudowe zagrodows z prawem do jej przebudowy, rozbudowy i remontu
oraz wymiany istniejgcyeh obiektéw;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum :

a. dla terenéw zalesionych i zadrzewionych powierzchnia terenu biologicznie czynna 75%
z czego T0% terenu dzialki zachowa charakter lesny, maksvmalna powierzchnia zabudowy
i nawierzchni utwardzonych lacznie na dzialce do 25%,

b. dla pozostalych terendw 40% powierzchni dziatki, maksymalna powierzchnia zabudowy
i nawierzchni utwardzonych lacznie na dzialce do 60%, '

9) realizacja zabudowy na dziatkach w ramach istniejgcych podzialow terenu;

10) mozliwosé dokonania podziatu i scalania dzialek w wyniku ktérego minimalna powierzchnia
dziatki po podziale wyniesie 850 m* - 1000 m”, a minimalna szerokosé frontu dziatki 20 m;

11) w odniesieniu do kazdej inwestycji obowiazuje zapewnienie pelnych potrzeb parkingowych na
dziatce, a w tym w budownictwie jednorodzinnym 2,0 stanowiska na dziatke,

12) forma architektoniczna zabudowy musi by¢ dostosowana do krajobrazu a nowa zabudowa
sgsiadujaca z budynkami historyeznymi winna b¥¢ dostosowana detalem i forma do elementow
wystepujacych w budynkach historycznych, wymienionych w § 53 w/w m.p.z.p. Gminy
Andrespol.

Plan ustala :
1) nieprzekraczalng linig zabudowy
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, produkeyjnych, rzemiesiniczych itp. — 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz 10 m od osi ciggow
pieszych, pieszo-jezdnych i osi ulic wewnetrznych,



b) dla budynkdw handlowo-ustugowych — 2m od linii rozgraniczajgeych ulic zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych oraz 7 m od osi ciagéw pieszo-jezdnych i osi ulic wewnetrznych,

¢) dla budynkoéw istniejacych usytuowanych w odleglosci mniejsze] niz 5m od linii
rozgraniczajacych ulic, ciagébw pieszych, pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych, linia
zabudowy w linii écian frontowych tych budynkéw;

d) dla dzialek zainwestowanych nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi kontynuacje linii
wyznaczonej przez istniejgca zabudowe,

2) ulica Ceramiczna —droga klasy wewngtrznej (oznaczona na rysunku KW1) o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty o znaczeniu lokalnym stanowigce

o niepowtarzalnym charakterze gminy (§53).

1)

2)

3)

na obszarze gminy Andrespol w solectwie Andres pol przy ul. Rokicifiskiej, w solectwie Kraszew

i solectwie Wisniowa Gora przy ul. Klonowej 8,10a i Tuszynskiej 124,97,74,75.66,61,59
wystgpuje charakterystyezny typ zabudowy drewnianej — budynki parterowe kryte dachem
dwuspadowym, sytuowane kalenicowo w stosunku do drogi, z gankiem usytuowanym centralnie
W dcianie frontowej, w zwienczeniach szczytowych écian tych obiektéw wystepujg
charakterystyczne dekoracyjne jetki.

w solectwie Wisniowa Gora wystepuja charakterystyczne drewniane obiekty letniskowe
wzniesione w okresie migdzywaojennym — sa to budynki parterowe badz pigtrowe, kryte dachami
dwu- lub wielospadowymi, o kaeie nachylenia okolo 30° z przeszklonymi werandami i gankami,
okna parteru ostaniajg drewniane okiennice, szczyty tych domdw wiericza dekoracyjne jetki.
Obiekty takie znajdujq sig min. przy ulicy Nowotki 12,14,16 i przy ulicy Parkowej 1.

wszelkie prace zwigzane 2z przebudowa, rozbudows, nadbudows, badZz remontem
charakterystycznych historycznych obiektow nalezy uzgodni¢ w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Plan zakazuje:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzenie raportu oddzialywania jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow prawa
ochrony Srodowiska, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania jest obligatoryjne w
rozumieniu przepisdw prawa ochrony $rodowiska, z wylaczeniem modernizacji linii kolejowej
Warszawa - Lodz;

2) wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do  wad powierzchniowych, rowdw
odwadniajgcych lub do gruntu, tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych oraz
wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

3) lokalizowania obiektéw i urzadzer oraz prowadzenia dzialalnosci uslugowej i wytwdbrezej
mogacej powodowad:

2) emisje do powietrza zanieczyszezerin o charakterze odorowym oraz emisje
niezorganizowang ( szczegdlnie pyly),

b) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszezen w ilodciach moggeych
powodowaé przekroczenia norm i dopuszezalnych stezen,

¢) wytwarzanie i przechowywanie odpadéw, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sklad
chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosei stanowié moga zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi lub dla srodowiska.

4) lokalizowania obiektow kubaturowych na terenach nie posiadajgeych zgody na zmiane
przeznaczenia z uzytkowania rolniczego i lesnego.

Plan ustala obowigzek:

1} ogrzewania lokalnego budynkéw ze Zrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opalowy niskosiarkowy oraz odnawialne #rédla energii i
ekologiczne kotly weglowe),

1) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach preystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,



1)

2)

Y

2)

3) ochrony istnigjgcych pomnikéw przyrody, podlegajacych na podstawie odrebnych aktéw
prawnych,

4) zachowania walordw srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej si¢ na terenie
dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynezych drzew,
zadrzewien srodpolnych i przydroznych oraz zieleni fggowej.

Na terenach charaktervzujacych sie niekorzystnymi warunkami gruntowo- wodnymi plan
dopuszeza podpiwniczenia budynkéw po przeprowadzeniu odpowisdnich badan podloza.

Plan zaleca wzbogacenie terenu zielenig (zadrzewianie, zalesianie, dolesianie).

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) dostawy wody do poszezegdinych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na
warunkach okreslonych przez zarzadcee sieci.

W zakresie odprowadzania i oczyszezania sciekow sanitarnych ustala sie:

1) do czasu objgcia poszezegdlnych terendow zabudowy siecia kanalizacji gminngj jak i docelowo
dla terendw i obiektow odleglych od tej sieci dopuszcza sig:

a) odprowadzenie sciekéw do szezelnyvch zbiornikéw bezodplywowych pod warunkiem
zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do oczyszezalni sciekow,

b) stosowanie przydomowych oczyszozalni sciekow,

2) zakaz wprowadzania sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
adaptacje istnigjacych i budowe nowych elementdw systemu energetycznego tj:
- sieci sredniego napiecia 15 KV
- stacje transformatorowe 15/0,4 KV
- sieci niskiego napiecia
lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4 KV, ktérych realizacja moze nastgpowat
wmiarg narastania zapotrzebowania mocy, w uzgodnieniu z wlasciwym zakladem
energetycznym. Dla lokalizacji tyeh stacji wymagany jest teren o wymiarach co najmniej 5 x 5 m,
z zapewnieniem bezpodredniego dojazdu do drég. Inne usytuowanie i ilos¢ stacji
transformatorowych, wynikajgce z narastajacego zapotrzebowania mocy nie bedzie wymagalo
zmian niniejszej uchwaly;
dla terenéw zwartej zabudowy budowe nowych i modernizowanych sieci elektroenergetyeznych
jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wnetrzowe;

W zakresie ogrzewnictwa ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepla.

2) w lokalnych i indywidualnych Zrédiach ciepla zaleca sie stosowaé paliwa ekologiczne, w tym
olej opalowy niskosiarkowy, gaz plynny, energig elektryczng, gaz ziemny przewodowy (w
miarg postepu gazyfikacji) oraz wykorzystujge odnawialne zrodia energii i ekologiczne kotly
weglowe,

W zakresie odprowadzania wiod opadowych ustala sie:

odprowadzanie wod opadowych z obszaru gminy po przez cigg kanalizacji deszczowe] oraz
powierzchniowo do istnigjaeych ciekéw naturalnych, rowdw melioracyjnych i do gruntu.
Glownym odbiornikiem wéd opadowych z obszaru gminy jest rzeka Miazga;

budowe indywidualnych lub lokalnych sieci kanalizacji deszczowej, dla odprowadzania wid
opadowych z terendéw produkeyjno-przetworczych, baz transportu, obiektow dystrybucji paliw,
parkingow i innych powierzchni uszezelnionych oraz odprowadzenie tych wod do odbiornikéw po
oczyszezenin z piasku, zawiesin i zanieczyszezeri ropopochodnych zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw o jakosci dciekdw wprowadzonych do wéd powierzchniowych i do
ziemi;



3) koniecznoi¢ zapewnienia odplywu wéd opadowych ze wszystkich terendw przez utrzymanie
droznosci rowdw melioracyjnych i odwadniajacych, utrzymanie odbiomikéw w dobrym stanie
technicznym, budowe zbiornikéw retencyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci Sredniego
cisnienia @ 225 mm oraz projektowanych i realizowanych gazociggdéw Sredniego cisnienia na
zasadach okreglonych w ustawie ,.Prawo Energetyczne”;

2) uzytkowanie gazociggdw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe okreslonymi w przepisach szczeg6lnyeh;

3) lokalizacja gazociagdw éredniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni,
na podstawie przepisow szczegdlnych w uzgodnienin z wlasciwym Zakladem Gazowniczym i
zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie mozliwos stosowania gazu plynego propan-butan.

W zakresie telekomunikacji ustala sig;
1) zaopatrzenie w 1lacza telefoniczne 2z istnicjacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic na warunkach okreslonych przez zarzadee drogi;
2) obsluga abonentow za posrednictwem indywidualnych polgczen na warunkach okreslonych
przez operatorow sieci.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiagzek zbidrki odpadéw komunalnych stabych indywidualnie w miejscach wyznaczonych
w obrgbie kazdej nieruchomosei, z sukcesywnym wprowadzeniem ich segregacii;
2) wywoz odpadow w systemie zorganizowanym, na wysypisko odpadow zgodnie
z regionalnym programem gospodarki odpadami.

Wypis niniejszy wydaje sig celem  przedlozenia w Starostwie Powiatowym w Lodzi
w zwigzku z zamiarem budowy budynku dziennego pobytu senioréw na dziatce 71/6 polozonej
przy ulicy Ceramicznej 2 w Andrespolu.

INBPEKTOQK

#Fratwna Kramine
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol
zatw, Uchwala Rady Gminy Andrespol nr XXXI1/340/05 2z dn. 12.04.2005 r. opublik. Dz,
Urz. Woj. Lodzkiego Nr183 z dnia 11.06.2005 r, poz.1835 w rejonic dzialki 71/6
polozonej przy ulicy Ceramicznej2 w Andrespolu.
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Kwi droga klasy wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m
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